LECCO [z24 Mon & un marmerts facils
per cokre che u-mgllom metterz in
wendita la loro casa. Aldi B deiprezziin
calo, si & dllatato melts il tempe ne-
cessane per “chiuders” kb trattativa.
Meon manchersbbere | potenziali ac-
quirentl. Mancans | 2okl da un lats |
recdliti ed i risparmi dizponibili 3 song
aszottighat, callaltre il sistema bam
catic nen & pil disponibile a finanziare
1ié||:|::|u|':sti immizhilan come qualche anng
.

Se 3 questo 5 agaiungs un guadre o
potenziale imentszza sul proprie futurs
lavarative, s comprends agevolments il
peiche cell'attuale diffcile congiunturm
di queste memats.

Sl am perd che & proprio ng moementi di
difficelta che s gguzam 'ngedne. Soho
cosi fisfite seluzieni che, tenute conto
dei prablemi di cui & & fate cenne,
cercane di offrirel rimedic. Queste a
patte che il verditore s atmi di pazienza
2 noen abbia 'asscluta esigenza di de
spaorre immediatarnente di tutts il ca-
phak corspondents al prezzo della
casa chevuolk vendere. Lides di base é
guella di dare del termpe a chi vucle
comprare per poter perfezicnare ['ac-
quiste. Spesse il compratore ha un
recdite di buon Ivell, ma & barnza alla
ouale si & rfvelte non & dispesta ad
aregare || mutus nella preporziong re
chizsta. E orrmai passate il tempe incui
ali istituti bancar finanziavans pres-
zoche lintera somme necessare @
prowvedere al'acguiste 2 non tott) o
spongene della liguidita pronta per pa-
gare kb differenza tra il prezzoo e |l
maszzime impere finanziabile,
Perchealom nendare B possibilitia chi
comungue vorrebbe comprare casa di
inizere & pagare una cifm che gros-
sompde coriEpends ad un canche di
locazione & poi, tESCorsS un cero
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tempe, di “chiuders”™ il contratto ar-
rivande all formak compravendita con
la quale viene trasferta la proprista?

Gli strurmenti giuridici che pessone es-
s=re utilizzati sono var 2 maolteplici. La
prazsi degli opermtor del settere ha
mesas a punte una formula contrat-
tuale che & stata appellata “com-
praffittio’” o anche “rent to buy” In
forzm del cortratte 'aspimnte compra-
tore prende subite 0 conssara line
mohile che vigns attribuits in lscazicne
pet un percde mrassims di treanni. |l
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prezzo wizne fin da subte pattuite e
concordate tra le parti, che siaccoerdans
per concludere | procediments che
condurma al passagaic di proprieta una
wolta trescorso iltempo previsto, Come
appare svidente | vartaggl sone mol
teplici. &l di 17 del prezze fissate una
uoltacger tutte, I'sspirnte compraters

subite prendere in consegna
Iappartamento CQueste rizultate non
awvantagaia scltante lui, ma anche 'a-
spirarte venditers, il gquale silibera dai
pensien e dalle spese per B manw

tenzichs ordinaria e per
l2 spese condominali
cotrentl, che altrimenti
incarrbershbers su di
lui. Ma nen basta: |l
dedoras del tempo aiw
ta chi vuck comprare
ad avantualmeante
crearsi ura Cstoria”
credtize g pil che
mal utile per acceders
al credito. Infatti & sa
che per fare credite e
hanches pretendons
che celul che wvusle
prendere s prestite una
somima abbia un pas-
sato di buona gesticne
dei propn impegni, W
ci pil: i canohi di lo-
cazichs (in futte o in
partel sono imputati al
prezze complessie, in
micds take che l[asemma recessaria per
provveders all'acquiste, dope il triem
nie, fisulka diminuta rispete a guella
orginarements prevista, [nsomma; &
come s2, pereffetto del maaments
Iquartemense di una pars) dei canoni
costituisse quell'acconts sul prezzo di
cui l'aspirmnte compratore nen dispe
neva. Mel frtempe costui potrehbe
anche awere la possibilita di accan
torare ultericn importi che potrehbers
abbazsare ulercsrments il prezze e
sidus da corrispondere al venditors. E

chigre che, in guestos mods, dgisvani
coppie che hanne appena iniziate ad
affacciarsi nel monds del lavere cppure
chi, dopo unaseparmziche personale, ha
I'esigenz di acguisirte unaltm akbita-
zicne essends tuttavia prive di liguict s
[melitaments presciugate in gquesti casi
ha la possikiltd di affrontare 3 st
tuRziche,

Warie sono ke formule centrattuali siva
dalla lecazicre ocon patte di futum vere
dita (Fommaramente come Sopma de
sctitte] alla samplice locazions con o
zicme per un future acouiste, obl core
tratte preliminare con effetti anticipati,
la cuidursta nen ecceda il trignnia per
procedere alla stipuls dell'atte define
tive, &l contratta preliminare che pre
vede la facolta per il promissarie ac-
guirente o recedsre entre un cerdo
pefiede di tempe. Ancoerm s pud pen
sare ad una wvendita definitiia con pa-
garmente ratsale del prezze e patte di
riservate daminio, in vidd del qualk il
venditere rimane  preprigtane fine al
pacgmente cellultima eta del prezas
cornenuts,

Come appare evidents gli strumenti
qiuridici sene melteplici, ma anche as-
sal complessi da “renegiare” 2 |a
messa a punte del contratte deve
gorosamente essere effettuata de chi
sia in grado protessionalmente o de
strecagiaral tra istituti giuridici con pre
cizichs ed accuratezza, hilanciands gl
interessi dells parti.




